2026.gada 13.aprilis.

Atzinums par zemes vienibas un
Y2 domajamas dalas no ku (bavju) nekustama Tpasuma,
kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Gaidai Rutkovskai
Cientjama kundze !
Péc Jusu pasitijuma esam veikusi zemes vientbas un 2 domajamas dalas no &ku (blvju) nekustama TpaSuma, ar
kadastra numuru 6801 006 0175, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64, ir registréts Ludzas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.337 (turpmak teksta ,Objekts”) novértéSanu.

Viss nekustamais TpaSums Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64 sastav no zemes vienibas ar kadastra
apziméjumu 6801 006 0175 un kopgjo platibu 1144 m2, bves (dzivojamas majas) ar kadastra apzimé&jumu 6801 006 0175 001 un
kopéjo platibu 107,6 m2, baves (Skaina) ar kadastra apzimé&jumu 6801 006 0175 002 un kopéjo platibu 14,8 m2 un baves (3kina) ar
kadastra apzim&jumu 6801 006 0175 003 un kopgjo platibu 8,7 m2,

Ar verteSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama Tpasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64 Tpasnieka
varda zemesgramata nostiprinatas TpaSuma tiesibas uz zemes vienibu ar kadastra apziméjumu 6801 006 0175 un kopé&jo platibu
1144 m2 un % domajamo dalu no &ékam: baves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 6801 006 0175 001 un kopgjo platibu
107,6 m2, blves (Sktna) ar kadastra apziméjumu 6801 006 0175 002 un kopé&jo platibu 14,8 m2 un baves (Skiina) ar kadastra
apziméjumu 6801 006 0175 003 un kopéjo platibu 8,7 m2,

Atzinums satur masu viedokli par iepriek$ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vertibu.

Starp domajamo dalu lidzipasniekiem nav noslégts un zemesgramata registréts nekustama ipasuma lietoSanas
kartibas ligums.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Latgales apgabaltiesas 31.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Gaidai Rutkovskai,
izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju
atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu IpaSumu vérté$ana’ LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par verteSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir
vértétaju labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no masu riciba eso$as informacijas un laika ierobezojumiem, ka art
punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstak|us, nevis teorétiska labpratiga
pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertejama Tpasuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir
noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstosam piedavajumam.

Dardm Jums zindmu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka zemes vientbas un % domajamas dalas no &ku (blvju)
nekustama TpaSuma, kas atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64, 2026.gada 10.aprill visvairak iespéjama
piespiedu pardo$anas vértiba izsoles vajadzibam ir

2100 (divi takstosi viens simts) eiro.

Nekustama ipasuma apskates (vértetdja apmekléjuma) datums ir 2026.gada 09.janvaris.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz véertésanas Objektu,
ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgritinajumu izmainu gadijuma, vai vértéjama ipasuma
sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertetaji
neuznemas atbildibu par neparedzamam vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64
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Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64
piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais ipasums

Zemes vieniba un %2 domajama dala no éku (bavju) nekustama Tpasuma, kas
atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinata tiesu izpilditdja Gaida
Rutkovska.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta (zemes vienibas un %2 domajamas dalas no eku
(bdvju) nekustama TpaSuma) piespiedu pardoSanas vértibu.

1.4 VeértéSanas datums

2026.gada 10.aprilis.

1.5 VerteSanas mérkis

VeérteSanas mérkis ir sniegt Pasttitajam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 Tpasumtiesibas

Atzime- fiziskas personas, pers. kods XXXX41-XXX08 piedero$as nekustama
TpaSuma domajamas dalas atzitas par bezmantinieku mantu un piekrit valstij,
bet likuma noteiktajos gadijumos - pasvaldibai.

Pamats: 2025.gada 12.novembra akts par mantojuma lietas izbeigSanu
Nr.2617.

Lidzipasnieks %2 domajamai dalai eku (bdvju) nekustamam TpaSumam ir fiziska
persona.

1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs

Ar véertéSanas Objektu, tiek saprasts uz nekustama TpaSuma Ludzas novada,

Ludzas pilséta, Stacijas iela 64 Tpasnieka varda zemesgramata nostiprinatas

TpaSuma tiesibas uz zemes vienibu ar kadastra apzimé&jumu 6801 006 0175 un

kopéjo platibu 1144 m2 un % domajamo dalu no ékam:

- biives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 6801 006 0175 001 un
kopgjo platibu 107,6 m?,

- bilves (S8kiina) ar kadastra apzim&jumu 6801 006 0175 002 un kopéjo
platibu 14,8 m?,

- bilves (8kiina) ar kadastra apzim&jumu 6801 006 0175 003 un kopéjo
platibu 8,7 m2.

Starp domédjamo dalu [idzipaSniekiem nav noslégts un zemesgramata

registréts nekustama ipasuma lietosanas kartibas ligums.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Divu dzivoklu dzivojama maja ar saimniecibas ékam un zemes vienibu.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Savrupmaju apbives teritorija.
Teritorija, kura iertko centralizétas Udensapgades un kanalizacijas sistémas
(TIN16).

1.10 Labakais izmantoSanas

Racionala planojuma un platibas viengimenes dzivojama maja ar saimniecibas

veids €kam un zemes vienibu.
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 29.decembra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.31 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas Gaidas Rutkovskas Pieprasijums Nr.24440/031/2025-NOS.

Ludzas  pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.337 apliecibas kopija,
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

Informacija no www.kadastrs.lv_www.cenubanka.lv

1.12 Butiski neietekméjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- pierobeza - 0,1144 ha;

- lauku zemei izvértéjamo apgratindjumu parklajuma teritorija  zemes
kadastralas vértibas aprékinam - 0.0010 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektrisko tiklu gaisvadu Iiniju pilsétas
un ciemos ar nominalo spriegumu Iidz 20 kilovoltiem - 0,0050 ha;

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu
[niju - 0,0010 ha.

Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64

piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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1.13 Negativi ietekmgjoSie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- vides un dabas resursu kimiskas aizsargjoslas teritorija ap pazemes tdens
nemsanas vietu - 0,1144 ha.

Uz vértejamas zemes vienibas atrodas citai fiziskai personai piederosa %:
domajama dala no apbiives.

Starp domédjamo daju lidzipaSniekiem nav noslégts un zemesgramata
registréts nekustama ipaSuma lietoSanas kartibas ligums.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Ludzas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.337 Il.dalas 2.iedald izdaritas
atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji
nesniedz telpu iek€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertgjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
neapmierino3s (€ka blivéta 1989.gada, ieteicams remonts);

- vértéjamais TpaSums nav iekllats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

Uz vértéjamo zemes vienibu attiecinama zemes likumiska lietoSana, kas ir
citas personas tiesibas lietot vértéjamo zemi noteiktam meérkim, un ta
ierobezo zemes ipasnieka ricibas brivibu. Uz zemes atrodas sveSas
personas dzivojamas majas dala, kas nozimé lietoSanas tiesibu (servitita,
nomas vai lietoSanas tiesibu) apgritinajumu, kas samazina zemes veértibu,
ierobeZo izmantoSanu un var radit juridiskus pienakumus pret So ipaSumu.
Izsoles dalibniekiem pasiem jaizvérté ar So apgritinajumu saistitie riski.

Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64

piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums

Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64
piespiedu pardosanas vértibas noteik$ana
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Informé&cijas avots: www.kadastrs.lv

Izkopéjums ACE attistibas plana planotalatlauta izmantoSana
Teritorijas izmantosana ®

(1) AtzimErajs vietd Karké prasibas teritorijas
iwmantafsnai noteikias Teritoriae planojumd

Funkeiondlals zon&jums un Teritorijas ar
ipasiem noteikumiem '

= Savrupmaji aphoves tentarja
» Teritarija, kuthierko centralizdtas Goendapghoes un
kanatizaogas ssbémat (TIN16)
Apgritindtds veritorijas

 Wiges U dabas resrsl KAMISkas Sl2sdng|uskes teritorij
a paremes ddens pemdanas veetu

= ‘s un dabas resursy kmiskas aimsargiosias bentoria
apparemes Gdens nemidanas wetu

= Pierchela

‘Papildu infermacija

= Temes vieniba: B80T0AR0T TS skatit papiicy
f informacijul

Informéacijas avots: www.geolatvija.lv

Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64
piespiedu pardosanas vértibas noteik$ana
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Piebraucamais ce|$

Piebraucamais ce|$

Teritorija

Teritorija

Paligeékas

Teritorija

Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64

piespiedu pardosanas vértibas noteik$ana
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Biive (dzivojama maja)

Biive (dzivojama maja) Biive (dzivojama maja)

Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64
piespiedu pardosanas vértibas noteik$ana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Vertéjamais nekustamais ipaSums atrodas Ludzas novada, Ludzas pilséta, kvartala, ko veido P.Miglinika iela,
Puskina iela, Jelgavas iela un Stacijas ielas.

Lidz Ludzas pilsétas centram ir aptuveni 1,35 km jeb 1 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti un vilcienu satiksme. Tuvaka marsruta pieturvieta
atrodas uz Latgales ielas. L1dz tuvakai dzelzcela stacijai “Ludza” ir aptuveni 450 m.

Teicams Labs Vidgjs Vaj§ Slikts
ledzlvotaju nodarbinatiba -
Darba vietu pieejamiba-
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-

X
X
X
L X
Atpltas vietu pieejamiba- z
X |

-] [

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama Tpaduma tipam-

Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroS$iba-

Ipasumu izskats-

Tirgus pievilctba- j
Kopuma vérteSanas Objekta novietojums Ludzas novada, Ludzas pilséta uzskatams par apmierinoSu.

EdpEnE
X

]
L
L]

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimejumu 6801 006 0175 apraksts
Vertejama nekustama ipaSuma sastava ietilpst zemes vieniba ar kopgjo platibu 1144 m2,

4.21 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

PiebraukSana zemes vienibai pa Stacijas ielu, kas klata ar apmierino$as kvalitates asfaltbetona celu
segumu. Autotransporta plisma un gajéju kustiba Stacijas iela ir saméra intensiva. Kopuma piebrauksana
zemes vienibai ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes vienibas ielas mala atrodas:

Gajéju ietve- ir nav
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ar idzenu reljefu. Zemes vientbas konfiguracija un reljefs ir
piem@rots vienas gimenes dzivojamas majas un paligéku uzturé$anai,

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes vienibas lielako dalu aiznem apblve un pagalms.

Vertejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar metala stabos stiprinatu
metala stieplu pinuma sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir dal&ji apmierinoss.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Elektribas sadales skapis zemes vieniba nav konstatéts. Uz zemes vienibas eso$a maja VZD ir
registréts elektribas pieslégums. Tabula ir atzimétas ari VZD Topografiska karté iezimétas
inzenierkomunikacijas.

Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64
piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Informacijas avots: www.kadastrs.lv

4.3 Apbuves apraksts

4.3.1 Buves (dzivojamas €kas) ar kadastra apziméjumu 6801 006 0175 001 apraksts

Ekas uzblvesanas gads ir 1898.gads. Péc VZD datiem, &ka nodota ekspluatacija 1989.gada. Ekas
planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstodi masdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma ir neapmierino$s. Eka ir 128 gadi un uz vértésanas momentu ir redzams, ka taja tikai dalgji tika
nomaintti logi. Citi &kas renovacijas, atjaunoSanas vai remonta darbi nav veikti. Vértétajiem nav zinams ékas
tehniskais stavoklis un tas, vai tas renovacija / rekonstrukcija biitu ekonomiski pamatota. Eka ir trfs telpu grupas
un nemot véra apskati daba un ékas juridiskas pasuma tiesibas (divi lidzipasnieki), tiek pienemts, ka éka ir divu
dzivoklu maja ar koplietoSanas telpam bez koplietoSanas kartibas liguma. Viena telpu grupa ir tris istabu dala
62,7 m? platiba, otra telpu grupa ir divu istabu dala 40,6 m? platiba un tre$a ir koplietoSanas telpa — koridors
4,3m? platiba.

Ekas izvietojums attieciba pret ielu — fasade.
Ekas izvietojums zemes vieniba — brivi stavosa.

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 124,7
Tilpums, m3 303,0
Nolietojums péc VZD datiem V3- eka apmierinoda tehniska stavoklt
Kopgja telpu platiba, m2 107,6

Bives nolistojoma korekcijas kosficients

Nr.p.k. | Nolistopuma Blves Blwes Kartd attélsti
grupas kods | nabetojums malEtaiema inforimacja

By korekoijas

knelents
1 1 0-12 1,0
2, VI L33 (LR
= |vs 33-52 6.7
& W £3}-p4 4
5 V5 BS-100 LKL

Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64
piespiedu pardosanas vértibas noteik$ana
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Telpu sadalljums atbilstosi izmantoSanas veidam:
Dzivojamas telpas, m2 61,2
Paligtelpas, m? 421
Tehniska rakstura un koplieto§anas telpas, m? 43
Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:
Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risindjums TemSk.a'S
stavoklis
Pamati Akmens mdris Neapmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli Neapmierino$s
Neneso$as starpsienas Nav zinams Neapmierino$s
Starpstavu parsegums Koka sijas ar koka délu aizpildijumu NeapmierinoSs
Arsienu argja apdare Krasoti koka déli Neapmierino$s
Jumta konstrukcija Divslipa koka konstrukcija Neapmierino$s
Jumta segums Vilnotas azbestcementa loksnes Neapmierino$s
Lietus Gdens novadidana - -
Logu ailes Koka un PVC Neapmierino$s/labs
Ardurvis Koka Neapmierinoss
lek$&jas durvis Nav zinams Neapmierino$s

Voo

Telpu iek$gja apdare:

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iekSéjas
apdares aprakstu un i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma telpu tehniskais stavoklis
ir neapmierinoss (ieteicams remonts).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risinajums Tehniskais
stavoklis
Gridas Neapmierino$s
Sienas Neapmierinoss
Griesti Neapmierinoss

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vértéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iericu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka vertetajiem netika nodroSinata telpu apskate, 1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade X(Krasns)

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli - -

Védinasana

Citi uzlabojumi (signalizicija, gaisa - -
kondicionéSana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)

Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64
piespiedu pardosanas vértibas noteik$ana
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4.3.2 Paligéku apraksts

Lappuse 11 no 37

Paligékas nosaukums Skiinis Skiinis

Kadastra apzimgjums Lit.Nr.002 Lit.Nr.003

Platiba, m2 14,8 8,7

UzbuvéSanas gads 1948 1948

Ekspluatacija 1948 1948

pienem$anas gads

Apbives laukums, m? 16,3 14,4

Tilpums, m? 36,0 32,0

Nolietojums  péc VZD V3- eka apmierino$a tehniska stavokli V/3- éka apmierino$a tehniska stavokii
datiem

Arsienas  un  neso$as Koka karkasa konstrukcijas Iidz 15 ¢cm Koka karkasa konstrukcijas lidz 15 cm
starpsiena biezuma, koka déli biezuma, koka déli

Ekas tehniskais stavoklis Slikts Slikts
InZenierkomunikaciju - -

nodro§inajums

Zemes vienibas un 2 domajamas dajas no nekustama ipasuma Ludzas novada, Ludzas pilséta, Stacijas iela 64

piespiedu pardosanas vértibas noteik$ana



